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INTRODUCTION

Les Orientations d6Am®nagement et de Programmation sectoriel
de Sames concernent des terrains situés en  zones AU, UA, N et UY délimitées par le PLU.

La volont® de |l a collectivit® est ddassurer | dinsertion des
dé®viter Il es inconv®nients d'une wurbanisation inorganis®e.
ddam®nagement et d eon prenoentr anm icomgidération les caractéristiques physiques,
environnementales et urbaines de |l a zone doi mplantation.
Conf or m®@ment " I-Bardtui cCedeL.d&2 | 6Ur bani s me, | es orientatio

programmation sont opposables pour : « L'exécution par toute personne publique ou privée de tous travaux,
constructions, aménagements, plantations, affouillements ou exhaussements des sols, et ouverture

d'installations classées appartenant aux catégories déterminées dans le plan » ; ceci dans une relation de
compatibilité , c éalisetque ces dernieres ne doivent pas aller dans le sens contraire des orientations définies

mais doivent contribuer a leur fagon a les réaliser.

Contenu des orientations d'aménagement et de programmation
Article L151-6etL151-7 du code de | dur bani s me

Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le
projet d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur
'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements. [ é]

Les orientations d'aménagement et de programmation définissent, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durable, un échéancier prévisionnel d'ouverture a

l'urbanisation des zones a urbaniser et de réalisation des équipements correspon dant a chacune
d'elles, le cas échéant.

Les orientations d'aménagement et de programmation définissent, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, les actions et opérations nécessaires pour mettre
en valeur les continuités écologiques.

Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, les paysages,
les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain,
favoriser la densification et assurer le développ  ement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations
d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est

destiné a la réalisation de commerces ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, renaturer, restructurer ou

aménager ;
5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des
voi es et espaces publics ; [ é]

7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales. Elles
peuvent définir les conditions dans lesquelles les projets de construction et d'aménagement situés

en limite d'un espace agricole integrent un espace de t ransition végétalisé non artificialisé entre
les espaces agricoles et les espaces urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cet
espace de transition. [ é]
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LOCALI SATI ON DES ORI ENTATI ONS

PROGRAMMATION SECTORIELLES

Les Orientations ddAm®nagement et de Programmation sectorie
commune, essentiellement dans le quartier « duBourg €, de part et do6éautre de | a RD353
Dans le bourg, deux des secteurs a OAP so  nt en partie localisés dans le  périmétre du « plan de référence urbain

dubourg € de 2020. Un des secteurs concern®s par | es Oriestntati o
situé de maniere plus excentrée,aunord -ouest du vill age, niel dsbtaasguinyvdduefiaitids OAP z o

Saint Jean .

Par | a d®finiti oAmédageerit e eatdedtograsnmationdldcommune de Sames souhaite ainsi

@u Assurer un d®vel oppement du territoire mai services®& dans |
d6®qui pements de | a commune

Sructurer et densifier le maillage viaire et de cheminements piétons / cycles des zones urbaines et

a urbaniser, t ou't en identifiant une trame de voies douces
cohérent
% Promouvoir une mixité fonctionnelle ai nsi qudune mi xit® de formes archit

béties (habitat individuel / groupé / collectif)

ﬁ]@ :lg \  Permettre la création de tissus bati aux ambiances urbaines en continuité avec le village
*

¥, Q m Développer une offre de logements sociaux et de logements accessibles a tous

j_Eﬁ Créer des espaces publics et des lieux de vie qualitatifs pour les secteurs aménagés
e

Ancrer les secteurs & OAP dans leur environnement naturel et paysager en traitant les franges de
ces secteur sde maniére plantée

g’;\ Privilégier les revétements perméables, le végétal et les espaces paysagers dans les
=A== aménagements ; favoriser les continuités écologiques ~ | 6 i nt éntrd les secteusst
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de programmation des
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Ech®anci

1- CENTRE
BOURG

2-DUCAIZAU

3-CAZAUBON

4-BONEHON

5-LAPLACE

6-ZONE
D’ACTIVITE

TOTAL

SURFACE

(en Ha)

1,78 Nord
3,23

1,45 Sud
0,59 OQuest
0,75
0,16 Est

1,62

1,78 Est

5,60 2,34 Cenftre

1,48 Ouest

1,24 Nord
1,45

0,21 Sud

0,86

VOCATION
PRINCIPALE

Habitat

Equipements et
services

Habitat

Espace vert

Habitat

Habitat

Habitat

Habitat

Habitat

Glacis paysager

Activités

PROJET DE

IONAGE

AU et UA

AU

UA

UA

AU et UA

AU et UA

UA

UA

UA

Uy

DENSITE
BRUTE
(en logt/Ha)

20430

Non concerné

20 & 25

Non concerné

20 & 25

15420

15420

15420

15420

Non concerné

Non concerné

13,51 Ha concernés par les OAP dont 10,83 Ha destinés a de I'habitat

(soit une densité moyenne de 19,5 log/ha sur les 10,83 Ha destinés & de I'habitat)

NB DE
LOGT
MIN

36

32

27

35

22

NB DE
LOGT
MAX

53

41

36

47

30

25

247

ECHEANCIER D'OUVERTURE
A L'URBANISATION

Non concerné

Moyen terme
(lorsque 80% des phases 1A et 1B de
I'OAP Centre Bourg sera réalisé)

Non concerné

ent at i

Moyen terme
(lorsque 80% des phases 1A et 1B de
I'OAP Centre Bourg sera réalisé)

Moyen terme (lorsque 80% de ia
phase 1 du secteur Bonehon aura été
ouverte a ['urbanisation)

Moyen terme (lorsque 80% de Ia
phase | du secteur Bonehon aura été
ouverte @ I'urbanisation)

Non concerné

Non concerné
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1. SECTEUR CENTRE BOURG

1.1. ANALYSE DU CONTEXTE TERRITORIAL DU SECTEUR CENTRE BOURG

Le secteur Centre bourg couvre une surface totale de 3,23 Ha.

Le site concern® par | 060Orientation dO&6Am®nagemendentrelourgle Pr ogr
historique de Sames, a proximité directe des principaux équipements de la commune (salle des sports, mairie,

école, fronton). On trouve également  des habitations sur les abords du secteur ce qui participe a un tissu urbain

mixte.

Le secteur est situé en deuxiéme front du tissu urbain, ausu  d de la route départementale 353. Il est situé en ligne
de créte, sur un promontoire de la commune ,avec des vues qui sdouvrent au sud s
paysage. Les abords du chO©teau ddeau constituent Il e point Il e |

remarquables. Le terrain présente une pente vers le sud  avec des talus successifs formant une organisation en
terrasses

La partie centrale du site est actuellement a usage agricole alors g uadh trouve au nord des espaces peu
qual ifi®s (parking du ch©t eau doe a@n,notalaprésence sle gadiqgees i earbies muni c i
remarquables sur le secteur |, isolés ou formant des continuités végétales . La partie sud du site est actuellement
enfrich®e. Le terrain est bor d® efausudpmasuhezpnahumidees. parcel l es ag
Le terrain pr®sente plusieurs acc s potentiels, depuis | a RD
depuissalimite Est en bordure de |l a salle des sports. Une connexion \
avec la voie de desserte interne du lotissement . Au droit du site, la RD353 ne dispose pas de cheminements

piétons 0 cycles sécurisés. Le terrain est toutefois situé a proximité des arréts de transports en commun de la

commune.

Le secteur est desservi sur sa partie nord par | e r®seau doce
pr®sence de | ignes ®lectriqgues moyennes t.ensions traversant

ANCIENS ATELIERS
MUNICIPAUX

MAIRIE ET
ECOLE

CHATEAU
D'EAU

Aire de stationnement aménagée
Aire de stationnement non améncgée
Amét de bus

VIGNES
Végétation existante

> Acces possible au secteur

ZONE HUMIDE
——» Pente naiurelle du terain

Vue remarquable
Trottoirs et cheminements piétons
2@ 9ol Tere agricole
T Talus existant

------ Ligne moyenne tension 3 ‘I :
NS
g8

Analyse de | 6®tat actuel du site
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122ENJEUX DOAMENAGEMENT

11 sdagit pc&entrebbuey degermeattrer| 0 am®nagement dounpermattant eur mi xt e
- ledéplacement, | 6extensi on, | e re®équi@ments epuirias tdesla abmmune
- | a c¢r ®aespaaesipuldicd et des lieux de vies pour le quartier
- | dam®nageamerstect eur athdypobdie diveasifiée a proximité directe du bourg ancien

Ldam®nagement du secteur constitue ®gal ement un eviaice@ipsd r t uni t
gudun made mobbait§selouces (piétons / cycles) au sud de la RD 353 et dans le quartier.

Il convient par ailleurs de maintenir les vues depuis le site, de préserver les qualités paysageres et
environnementales du secteur et de traiter les franges et lisiéres entre espace urbain et espaces
naturel/agricole

1.3.0RI ENTATI ONS DOAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATR
BOURG

Les opérations, constructions ou aménagements projetés doivent rendre possible ou, a tout le moins, ne pas
compromettre ou rendre plus onéreuses la réalisation des dispositions indiquées ci -dessous et dans la légende
du sch®ma dbéam®nagement

1.3.1. PROGRAMME

A Le programme devra permettre | 6am®nagement déun secteu
logements, des équipement s public s une aire de stationnement, agr ®men
pi ® onniers et dbéespaces publics © wusage collectif.

A Afin de diversifier | doffre de | ogements sur |l a commune
secteur, la forme urbaine proposera une mixité de formes architecturales et de typologies de
logements .

A Les acces a la zone devront suivre les principes de desserte identifiés au schéma et dans la légende de
| dorientation dbéam®nagement et de programmati on.

A Les am®nagements et | es constructions devront sdins®rer
dans le grand paysage (architecture inspirée des styles vernaculaires locaux, traitement des limites
avec | 6espace publ i c, exploitation opti mal e des ®ner gi
paysagersé), en compatibilit® avec | e sch®ma et |l a | ®gen
programmation

1.3.2. OBJECTIFS EN MATIERE DE DENSITE

La densité brute prend en compte la surface utilisée par les équipements publics, la voirie et les espaces publics
dans | despace consid®r®, contrairement " |l a densit® nette qu

Les orientations en mati re de desphasestl® etslBadgstméeisq aceuriltirde | i nt ¢
Il habitat. 2IAe et p 2 &sad sul Gantsguant a elles destinées a des équipements et services.

Phase 1A : La densit® brute moyenne recherch®e sera comprise

Phase 1B : La densit® brute moyenne recherch®e sera comprise
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133BECHEANCI ER PREVI SI ONNEL ET CONDI TI ONS D6OUVERTUR

Le phasage du secteur est défini selon le schéma ci -dessous.

PHASE TA

PHASE 1B PHASE 2A

PHASE 1A

e
P

PHASE 2B

Les constructions seront autoris®es " | 6int®rieur de chacune
nécessaires (voirie, réseaux).

Le secteur sera ouvertun’ plrdiunrchiapnei sdadtoi po®r asteiloonn d 6 gpou®amta g e me nt
étre scindée en plusieurs opérations suivant le phasage interne défini ci -dessus avec :

A Phase 1 acourtterme (dés approbationd e la modification du  PLU) avec phases 1A et 1B pouvant

°tre ouvertes © |l durbanisation ind®pendamment | dune de |

A Phase 2 sans échéancier avec phases 2A et 2B pouvant °tre ouvertes ~ |
ind®pendamment | dune de | dautre

Chaque phase de | 60AP soumise une op®ration ddédam®nagement d

déam®nager pr®ci sant Iveod elsoted, r®isrexaiuxqguellsegxue pr ®ci s® au s
| 8 OAP.
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134.SCHEMA GRAPHI QUE DE LO6ORI ENTATI ON D6 AMENAGEMENT

:| PERI METRE DANS LEQUEL S6APPLI QUENT LES DI SPOSI TI ONS DE
PROGRAMMATION

ACCES ET DESSERTE

(e VOIE DE DESSERTE POUR LE QUARTIER
Le sch®ma indique | dempl acement de principe ddune voi
permettant de relier la route départementale 353 a la voie de desserte existante en impasse du
lotissement. Cette voie est destinée a étre collective et publique . La voie devra permettre la
circulation sécurisée des piétons et des cycles . Les accés directs aux lots depuis la route
départementale 353 sont interdits.

CHEMINEMENT PIETONS / CYCLES A AMENAGER

Le sch®ma iemglacemene de Iprincipe de cheminements piétons et cyclables. Ces

cheminements auront une largeur suffisante (supérieure ou égale a 1,50m) et un revétement

per mettant une utilisation s®curis®e par tous |l es temp
Les cheminements piétons/cycles créés seront connectés aux trottoirs et aux cheminements

existants du quartier. Des acces piétons / cycles supplémentaires sont autorisés sur le secteur pour

favoriser un maillage de cheminements doux.

EMPLACEMENT DE PRI NCIPE DO6UNE AI RE DE STATI ONNEMENT PA
a Le sch®ma e&mgdl goemkdat de principe dbéune aire de statio

b®n®f i ciera ddédun traitement paysager (plantationsé)

perméa bles. La localisation du parking pourra étre adaptée de maniere a faciliter sa desserte

depuis les voies de circulation.
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FORME URBAINE ET TYPOLOGIES BATIES

7777774

EMPRISEDBI EE A LO6I MPLANTATI ON DE LOGEMENTS COLLECTI FS

Le sch®ma indique | e principe doéi mpourdersectdr.iLad rhautte | 0 g e me
et |la volum®trie des constructions seront dans | e gab:
secteur. Ldi mplantation du bOti en | imite dbéespace pul
une harmonie et a recréer un caractére urbain ra ppel ant | dambi anlcdea cdcue nvti |sleargae
mi s sur une architecture | ocal e, reprenant |l es caract @
Basse Navarre.

EMPRI SE DEDIEE A L3dI MPLANTATI ON DE LOGEMENTS | NDI VI DUE

Le sch®ma indique | e principe doi mpktdautgeotpéso poudle | ogem
secteur. La hauteur et la volum®trie des constructi
pavillonnaire avoi si nant sur |l e secteur. Ldi mplantation du [
privilégiée de maniére & maintenir une harmonie et a recréer un caractere urbain rappelant

| dambi ance .déavciclthageera mis sur une architecture | oca
de | darchitecture vegNawmceul aire de | a Bas

EMPRISEDEIEE A L6 MPLANTATI ON DBEQUI PEMENTS ET D& AMENAGEMI
Le sch®ma iemgpil qee meat de principe doe@e@®npgpasiend s
implanter sur le secteur. Cette emprise pourrait ainsi permettre le déplacement du hangar

communal , l a construction do6une salle des sports ou e
jeux.

TRAME PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTALE

ESPACE PUBLIC DE PROXIMITE A DOMINANTE PIETONNE

Le sch®ma indique | dempl acement de principeplaétten espac
Ce |l ieu d6®change et de rencontre privil®giera |le pi®t
de haute tige et arbustes). I permettra | dappropriat.|
sur un principe dous age itégpde frajtemant em nohéreace avdcdes sspages | i ¢

publics du village. Depuis cet espace, les vues sur le grand paysage seront maintenues et mises en
valeur. Il sera aménagé en lien avec les cheminements piétons / cycles existants et projetés sur la
commune.

ESPACE LIBRE PAYSAGER

Le sch®ma indique | 6empl acement de principe ddéespaces
et arbustes). Les pl antations r ®al i s®es participero
stationnement publique dans leur environnement.

ESPACE PUBLIC PLANTE ET PAYSAGER POUVANT SERVIR A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES

Le sch®ma indique | 6empl acement pldng etodysager.e €gtaspage vert p
est situé sur le point bas du terrain et pourra accueillir des aménagements paysagers de gestion
des eaux pluviales (jardin de pluie, r®tention ~ | dair

Les plantations réalisées participerontal 6i nserti on paysag re du secteur da

HAIE BOCAGERE A PRESERVER OU A PLANTER

Le sch®ma indique | dempl acement ddune haie de type bo
limites du secteur pour créer un écran végétal .Ces espaces participeront 7 | dal
du secteur . La haie sera constitu®e dodessences | ocales m®l ang®c

essences) comprenant des arbres de haut jet, des arbres en cépée et des essences buissonnantes.

ARBRES EXISTANTS A PRESERVER

Le sch®ma indique | a pr®sence ddarbres remarquabl es
maintenus dans la mesure ou ils ne remettent pas en cause la faisabilité des aménagements et si

leur état sanitaire est satisfaisant. La végétation préservée partic ipera aux aménagements

paysagers projetés.
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2. SECTEUR DUCAZAU

1.4. ANALYSE DU CONTEXTE TERRITORIAL DU SECTEUR DUCAZEAU

Le secteur Ducazau couvre la parcelle section C n°1055, pour une surface totale de 0,75 Ha.

Le site concern® par | 80Or i entPartoigorna ndvaA nn®ma geesme nsti teut® de | doue
historique de Sames, a proximité directe des principaux équipements de la commune (salle des sports, mairie,

®col e, fronton). Le terrain est bord® " | dest enttissiurbhidouest
mixte.

Le terrain est actuellement & usage agricole et présente un pente vers le nord. La partie nord -est de la parcelle

est class®e en zone naturelle dans |l e Plan Local déUr bani sme

actuellement planté  es.

Le terrain est accessible depuis la route départementale 353au sud. I ndy a pas ddautre
secteur. A droit du terrain, la RD353 ne dispose pas de cheminements piétons O cycles sécurisés. Le terrain est

situé a proximité des arréts de transports en commun de la commune. Le secteur est par ailleurs desservi sur sa

parte sudpar | e r®seau dbéassainissement collectif

ﬂ Aire de stationnement aménagée
® Aire de stationnement non aménagée
@ Amrét de bus
> Acces possible au secteur

“ Végétation existante

—— Pente naturelle du terrain

Vue remarquable

Trottoirs et cheminements piétons

m Terre agricole

Talus existant

—————— Ligne moyenne tension

ANCIENS ATELIERS

MUNICIPAUX MAIRIE ET

ECOLE

CHATEAU
D'EAU
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15.ENJEUX DOAMENAGEMENT

Il sdagit pDucazaul ke speecrtmeeutrt re | am®nagement doun Sletyologier ddhab
diversifiée a proximité directe du bourg ancien et des équipements publics.

Il convient par ailleurs de préserver les qualités paysageres et environnementales du secteur et de traiter les
franges et lisieres entre espace urbain et espaces naturel/agricole

1.6.ORI ENTATI ONS DOAMENAGEMENT ET DE P ROGRBAUMATRI (

Les opérations, constructions ou aménagements projetés doivent rendre possible ou, a tout le moins, ne pas
compromettre ou rendre plus onéreuses la réalisation des dispositions indiquées ci -dessous et dans la légende
du sch®ma ddam®nagement

1.6.1. PROGRAMME

A Le programme devra permettre | dam®nagement ddun secteur
pi ®t onniers et ddespaces publics usage collectif

A Afin de diversifier | doffre de | ogements sur |l a commune
secteur, la forme urbaine proposera une mixité de formes architecturales et de typologies de

logements .

A Les acces ala zone devront suivre les principes de desserte identifiés au schéma et dans la légende de
|l orientation ddam®nagement et de programmati on.
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A Les am®nagements et | es constructions devront s6&6ins®rer
dans le grand paysage (architecture inspirée des styles vernaculaires locaux, traitement des limites

avec | espace public, expl oi t anaturelles, esppdes libied plantés ees ®nergi
paysagersé), en compatibilit® avec | e sch®ma et |l a | ®gen
programmation.

1.6.2. OBJECTIFS EN MATIERE DE DENSITE

La densité brute prend en compte la surface utilisée par les équipements publics, la voirie et les espaces publics
dans | 6espacecocnotnrsaiidr@rnge,nt ~ | a densit® nette qui se mesure

La densit® brute moyenne recherch®e pour | e secteur sera com
1.6.3.ECHEANCIER PREVISIONNEL ET CONDITIORS OUVERTURE A LOURBANI SATI O

Les constructions seront autorisées apres réalisation des égquipements nécessaires (voirie, réseaux) selon un
principe déop®ration ddam®nagement ddédensemble sur |l a totalit

Ldouverture ° | B6urbanisatiohoestguepr @80%e desmpyhasetserlmest 1B d
Bourg sera réalisé.

164 SCHEMA GRAPHI QUE DE LO&6ORI ENTATI ON DO AMENAGEMENT

|:| PERI METRE DANS LEQUEL S86APPLI QUENT LES DI SPOSI TI ONS DE
PROGRAMMATION
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ACCES ET DESSERTE

VOIE DE DESSERTE POUR LE SECTEUR

Le sch®ma indique | 6empl acement de principe do6une voi
Cette voie est destinée a étre collective et publique . La voie devra permettre la circulation

sécurisée des piétons et des cycles.  Les acces directs aux lots depuis la  route départementale 353

sont interdits. La voie devra permettre le retournement des véhicules et les possibilités de

prolongement de la voie a long terme seront préservées.

CHEMINEMENT PIETONS / CYCLES A AMENAGER

Le sch®ma iempglacegent de Iprincipe de cheminements piétons et cyclables. Ces

cheminements auront une largeur suffisante (supérieure ou égale a 1,50m) et un revétement

permettant une wutilisation s®curi s®e par tous |l es temp
Les cheminements piétons/cycles créés seront connectés aux trottoirs et aux cheminements

existants du quartier. Des acceés piétons / cycles supplémentaires sont autorisés sur le secteur pour

favoriser un maillage de cheminements doux.

FORME URBAINE ET TYPOLOGIES BATIES

7700074

EMPRI SE DEI DEE A L&6I MPLANTATI ON DE LOGEMENTS COLLECTI F
Le sch®ma indique | e principe doi mpourdemseceeur.iLanhautedre | o g e me
et |l a volum®trie des constructions seront dans | e gab:
secteur. L&i mplantation du boOti en |imite dbéespace pul
une harmonie et arecréerun car act re urbain rappelanttdohdcamhitasee al
mis sur une architecture | ocal e, reprenant | es caract @
Basse Navarre.

EMPRI SE DEDIEE A L3I MPLANTATI ON DE LOGEMENTS | NDI VI DUE

Le sch®ma indique | e principe dodi mplktdautgeotipéso poudle | oge m
secteur. La hauteur et la volum®trie des constructi
pavillonnaire avoi si nant sur |l e secteur. Ldi mplantation du [
privilégiée de maniére a maintenir une harmonie et a recréer un caractere urbain rappelant

| 6ambi ance .dd@aviclehageera mis sur une architecture | oca
de | darchitecture veeNameceul aire de | a Bas

TRAME PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTALE

ESPACE LIBRE PAYSAGER

Le sch®ma indique | dempl acement d epermettantnde icrpee desl 6 e spac e
espaces de respiration dans le nouveau tissu urbain. Les plantations réalisées participeront a
| i nsertion paysag re des am®nagements dans | eur envir

ESPACE PLANTE ET PAYSAGER POUVANT SERVIR A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES

Le sch®ma indique | 6empl acement pmaatéqtpaysageri pGetespdcen espac
est situé sur le point bas du terrain et pourra accueillir des aménagements paysagers de gestion
des eaux pluviales (jardin de pluie, r®tention ~ | dair

Les plantations réalisées participerontal &i nserti on paysag re du secteur da

HAIE BOCAGERE A PLANTERU A PRESERVER

Le sch®ma i ndi que ¢ liaesdetyge beeagérea t saglanter ou apréserver en limites
du secteur pour créer un écran végétal .Ces espaces participeront ~ | &damb
secteur .Lahaie sera constitu®e dbéessences | ocales m®l ang®es n.

comprenant des arbres de haut jet, des arbres en cépée et des essences buissonnantes.
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3. SECTEUR CAZAUBON

1.1. ANALYSE DU CONTEXTE TERRITORIAL DU SECTEAFAGBON

Le site Cazaubon couvre les parcelles section Cn°91 3, 915, 919, 921 et 211 ainsi q
C n° 920, 214, 922, 914, pour une surface totale de 1,62 Ha.

Le site concern® par | d80Orientation d&éAm®n'agledmewmas tetdud ec ePrrtorger
historique et a proximité des principaux équipements de la commune. Le site est desservi par le réseau
déassainissement collectif

Le site est situé au nord de la route départementale 353. On trouve au sud du terrain  le long de la voie une
construction ancienne et un mur de cloture magnné, représentatif de tissus urbain traditionnel diffus constitué

de batisses implantées le long des voi es decirculation. Cette habitation b®n®ficie doun |
qui participe " | 6ambiance paysag®e du secteur

Le terrain est relativement plat et actuellement a usage agricole. Il est situé en ligne de créte, sur les hauteurs
de la commune. Il présente une légére pente vers le nord avec des vues dégagées dans cette direction.

Le terrain est accessible directement depuis la RD 353 mais également depuis la voie en impasse qui le borde
| Bouest. Ces voies ne disposent pas dbéam®nagements s®curi
situé a proximité des arréts de transports en commun de la commune.

ﬂ Aire de stationnement aménagée

® Aire de stationnement non aménagée

a Arrét de bus

> Acces possible au secteur

“ Végétation existante

— Pente naturelle du terrain

Vue remarquable
Trottoirs et cheminements piétons

EEEI Terre agricole

e Talus existant

______ Ligne moyenne tension

[/ ) y v
Analyse de | 6®tat actuel du site
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122ENJEUX DOAMENAGEMENT

11 sdagit p o Qazaubbre d e e pteeauret t re | 6am®nagement ddun s&lateur d
typologie diversifiée a proximité directe du bourg ancien

Les aménagements doivent permettre la préservation et la mise en valeur du bati ancien existant sur le secteur

Ldam®nagement du secteur constitue ®gal ement une opportunit
viaires et de mobilités douces (piétons / cycles) au nord de la RD 353 et dans le quartier.

Il convient par ailleurs de maintenir les vues depuis le site, de préserver les qualités paysageres et

environnementales du secteur et de traiter les franges et lisiéres entre espace urbain et espaces
naturel/agricole.

1.3.ORI ENTATI ONS DO AMENAGEMENT ET DE PRABRBOMMATRI (

Les opérations, constructions ou aménagements projetés doivent rendre possible ou, a tout le moins, ne pas
compromettre ou rendre plus onéreuses la réalisation des dispositions indiquées ci -dessous et dans la légende
du sch®ma ddédam®nagement

1.3.1. PROGRAMME

A Le programme devra permettre | @dm@rmhagea@ment ®d db anm@®ntgeme
pi ®t onniers et db6espaces publics ° usage collectif.

A Afin de diversifier | 6offre de logements sur | a commune
secteur, la forme urbaine proposera une mixité de formes architecturales et de typologies de
logements .

A Les acces a la zone devront suivre les principes de desserte identifiés au schéma et dans la légende de
| dorientation dbéam®nagement et de programmati on.

A Les am®nagements et | es constructions devront s6ins®rer
dans le grand paysage (architecture inspirée des styles vernaculaires locaux, traitement des limites
avec | espace publ i c, expl oi t anatureles, esppded liheed plantéb ees ®ner gi
paysagersé), en compatibilit® avec | e sch®ma et |l a | ®gen
programmation.

1.3.2. OBJECTIFS EN MATIERE DE DENSITE

La densité brute prend en compte la surface utilisée par les équipements publics, la voirie et les espaces publics
dans | 6eopasdce ® ®, <contrairement ° | a densit® nette qui se me

La densité brute moyenne recherchée pour le secteur sera comprise entre20et 251 ogement s ° | 8hectar

1333ECHEANCI ER PREVI SI ONNEL ET CONDI TI ONS DO6OUVERTUR

Les constructions seront autorisées apres réalisation des équipements nécessaires (voirie, réseaux) selon un
principe déop®rationdbtddam@®@bbegemaent | a totali t® du secteur
L6ouverture ° | dur balong sene jlasque 8086tde tpute®l@swmerations a moyen terme

seront réalisées.
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134 SCHEMA GRAPHI QUE DE L&6ORI ENTATI ON DO AMENAGEMENT

PERI METRE DANS LEQUEL SG6APPLI QUENT LES DI SPOSI TI ONS DE
PROGRAMMATION

ACCES ET DESSERTE

UL VOIE DE DESSERTE A SENS UNIQUE

Le sch®ma indique | 6emplacement de principe dbéune voi
desserte interne du secteur, per mettant de relier (I
départementale 353.  La largeur de chaussée motorisée ne dépassera pas 3,5 m afin de préserver

la hiérarchie du réseau viaire.  Cette voie est destinée a étre collective et publique . La voie devra

permettre la circulation sécurisée des piétons et des cycles . Les voies en impasses sont proscrites

pour ce secteur et les acces directs aux lots depuis la route départementale 353 sont interdits.

CHEMINEMENT PIETONS / CYCLES A AMENAGER

Le sch®ma iemglacemene de Iprincipe de cheminements piétons et cyclables. Ces

cheminements auront une largeur suffisante (supérieure ou égale a 1,50m) et un revétement

permettant wune utilisation s®curis®e par tous |l es temp
Les cheminements piétons/cycles créés seront connectés aux trottoirs et aux cheminements

existants du quartier. Des acces piétons / cycles supplémentaires sont autorisés sur le secteur pour

favoriser un maillage de cheminements doux.
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FORME URBAINE ET TYPOLOGIES BATIES

7777774

*

EMPRI SE DEI DEE A L&l MPLANTATI ON DE LOGEMENTS COLLECTI F
Le sch®ma indique | e principe doéi mpourdersectedr.iLaohautedre | o0 g e me
et |la volum®trie des constructions seront dans | e gab:
secteur. Ldi mplantation du bOti en | imite dbéespace pul
une harmonie et a recréer un caract re urbain rappelanttdohdamhbitasee al
mi s sur une architecture | ocal e, reprenant |l es caract @
Basse Navarre.

EMPRI SE DEDIEE A L3dI MPLANTATI ON DE LOGEMENTS | NDI VI DUE

Le sch®ma indique | e principe doi mpktdautgeotpéso poudle | ogem
secteur. La hauteur et la volum®trie des construct.i
pavillonnaire avoi si nant sur |l e secteur. L6i mplantation du |
privilégiée de maniére a maintenir une harmonie et a recréer un caractére urbain rappelant

| dambi ance .déavciclthageera mis sur une architecture | oca
de | darchitecture vegNawmceul aire de | a Bas

BATI ANCIEN A PRESERVER

Le sch®ma indiqgue | 6emplacement ddun bOti ancien ° pr
réhabilitée de maniére a accu eillir un ou plusieurs logements. Les caractéristiques architecturales
du b©ti ment seront pr®serv®es de mani re ° mettre en v

traditionnelle

TRAME PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTALE

ESPACE PUBLIC DE PROXIMITE A DOMINANTE PIETONNE

Le sch®ma indique | dempl acement ddun espace public de
d6®change et de rencontre privil®giera |l e pi®ton et |e
tige et arbustes). (| permettraed 6appaoesi abappuiparord
principe d6éusage polyvalent et de simplicit® de traite

du village. Depuis cet espace, les vues sur le grand paysage seront maintenues et mises en valeur.
Il sera aménagé en lien avec les cheminements piétons / cycles existants et projetés sur la
commune.

ESPACE LIBRE PAYSAGER

Le sch®ma indique | dempl acement d epermettantnde icrpee desl 6 e spac e
espaces de respiration dans le nouveau tissu urbain. Les plantations réalisées participeront a
| dinsertion paysag re des am®nagements dans | eur envir

ESPACE PLANTE ET PAYSAGER DEDIE A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES

Le sch®ma indique | 6empl acement plaatéqtpaysageri pGetespdcen espac
est situé sur le point bas du terrain et pourra accueillir des aménagements paysagers de gestion
des eaux pluviales (jardin de pluie, r®tention ~ | dair

Les plantations réalisées participerontal 6i nserti on paysag re du secteur da

HAIE BOCAGERE A PLANTER

Le sch®ma indique | dempl acement ddune haie de type bo
limites du secteur pour créer un écran végétal .Ces espaces participeront 7 | dal
du secteur . La haie sera constitu®e dodessences | ocales m®l ang®c

essences) comprenant des arbres de haut jet, des arbres en cépée et des essences buissonnantes.

ARBRES EXISTANTS A PRESERVER

Le sch®ma indique | a pr®sence ddarbres remarquabl es
maintenus dans la mesure ou ils ne remettent pas en cause la faisabilité des aménagements et si

leur état sanitaire est satisfaisant. La végétation préservée partic ipera aux aménagements

paysagers projetés.
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4. SECTEUR BONEHON

1.4. ANALYSE DU CONTEXTE TERRITORIAL DU SEC'BEDNEEHON

Le secteur Bonehon couvre une surface totale de 5,60 Ha répartis entroissous-sect eur de 1, 73 Ha
Ha au centre et 1l,e48 iHa "colndcoeuwrens&t par | d30Orientation ddAm®nage
situ® 7 |vilaga,ersentréede bourg.

Les terrains étudiés sont actuellement a usage agricole. Il présentent un pente vers le sud - ouest. Quelques vues

se dégagent également depuis la RD 353 au nord du site. Sur les abords du secteur, quelques boisements

participent au caractére paysager dusecteur et on peut noter | a pr®sence dbéune zo
de |l a route d®part e me nEntdlesous-sectéup Estesle soud-sectsur central, une haie plantée

marque la limite entre les parcelles agricoles

Autour du terrain, letissuurbainest de type pavillonaire avec un | otissement r
| 6ouest . Au nord du site, |l e domaine des Charmilles <con
remarquable pour la commune

Le terrain présente plusieurs accés potentiels  avec notamment la RD353 qui traverse le site et sépare les sous -
secteurs centre et ouest. Cette voie ne permet pas le déplacement sécurisé des piétons et des cycles sur ce
trongon . Avec son tracé sinueux et le dénivelé existant, il convient toutefois de limiter les nouveaux acces au
terrain depuis cette voie.  Le sous-secteur Est est quand a lui accessible depuis la voie en impasse du lotissement.

Le site est desservi par | e r Gespew égalamém soterala présence aenigmes col | ect
®l ectriqgues moyennes tensions traversant | e site de | dest

Accés possible au secteur

“ Végétation existante

——> Pente naturelle du terrain

Vue remarquable ESPACE BOISE CLASSE

Trottoirs et cheminements piétons

m Terre agricole
e Talus existant

------ Ligne moyenne tension = o : .
Analyse de | 6®tat actuel du site
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15.ENJEUX DOAMENAGEMENT

I'l so6agit pBanehonl dee speecrtmeeutrt re | dam®nagement doéun &Sletgpolager dodhab
diversifiée a proximité du bourg ancien

L6am®nagement du secteur constitue ®gal ement une opportunitd
viaires et de mobilités douces (piétons / cycles) dans le quar  tier. Il convient toutefois de sécuriser les nouvelles

entrées / sorties sur la route départementale

Il convient par ailleurs de préserver les qualités paysagéeres et environnementales du secteur et de traiter les
franges et lisieres entre espace urbain et espaces naturel/agricole.

16.0RI ENTATI ONS DO AMENAGEMENT ET DE P RBOGBRANMMATRI (

Les opérations, constructions ou aménagements projetés doivent rendre possible ou, a tout le moins, ne pas
compromettre ou  rendre plus onéreuses la réalisation des dispositions indiquées ci -dessous et dans la légende
du sch®ma dbéam®nagement

1.6.1. PROGRAMME

A Le programme devra permettre | 8am®nagement ddéun secteur
pi ® onni ers et ddespaces publics ° usage collectif.

A Afin de diversifier | 6offre de logements sur |l a commune
secteur, la forme urbaine proposera une mixité de formes architecturales et de typologies de

logements .

A Les acces a la zone devront suivre les principes de desserte identifiés au schéma et dans la [égende de
| dorientation dbéam®nagement et de programmati on.

A Les am®nagements et | es constructions devront sdins®rer
dans le grand paysage (architecture inspirée des styles vernaculaires locaux, traitement des limites
avec | 6espace publ i c, expl oi t anaturelles, esppdes libied plantés ees ®ner gi
paysagersé), en compatibilit® avec | e sch®ma et |l a | ®gen
programmation.

1.6.2. OBJECTIFS EN MATIERE DE DENSITE

La densité brute prend en compte la surface utilisée par les équipements publics, la voirie et les espaces publics

dans | despace consid®r ®, contrairement ° |l a densit® nette qu
La densité brute moyenne recherchée pour le secteur sera comprise entre 15et20l ogement s ". | dhectar
Les orientations en mati re de densit® sdappliqguent ~ 16int®

161lECHEANCI ER PREVI SI ONNEL ET CONDI TI ONS D6OUVERTUR

Les constructions seront autorisées apres réalisation des équipements nécessaires (voirie, réseaux) selon un
principe ddop®ration dbéam®nagement ddédensemble sur | a totalit

Léouverture ° | durbanisatiohoestguepr ®0%e desmpyhaseserlmeset 1B d
Bourg sera réalisé.
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162ECHEANCI ER PREVI SI ONNEL ET CONDI TI ONS D6OUVERTUR

Le phasage du secteur est défini selon le schéma ci -dessous.

PHASE 2

PHASE 1

Les constructions seront autoris®es ~ | dint®rieur de chacune
nécessaires (voirie, réseaux).

Le secteur sera ouvertun' plrdwrch gprei datoipd®r asdlomn d 6 acu@m étrge ment d
scindée en trois opérations d 8 a m®n ag e me nt d furantdegphabagesinterne définici  -dessus avec :

A Phasela moyen terme (apr s am®nagement de | a phase 1 du secteur |
de | a surface de |l a phase 1 du bourg aura ®t® ouverte
sur une surface correspondant a 80%, surfaces liées aux voiries et espaces public s incluses)

A Constructions nouvelles autorisées dans la phase 2 |l orsqubéau moins 80% de |Ida surf a
secteur Bonehon aura ®t ® ouverte 7~ | 6urbanisation (permis de ¢
correspondant a 80%, surfaces liées aux voiries et espaces publics incluses)

A Constructions nouvelles autorisées dans la phase 3 |l orsquéau moins 80% de Ida surf a
secteur Bonehon aura ®t ® ouverte ~ | 6urbanisation (permis de <c

correspondant a 80%, surfaces liées aux voiries et espaces publics incluses)
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163.SCHEMA GRAPHI QUE DE LOORI ENTATI ON DOAMENAGEMENT

[ ]

PERI METRE DANS LEQUEL SO6APPLI QUENT LES DI SPOSI TI ONS DE
PROGRAMMATION

ACCES ET DESSERTE

VOIE DE DESSERTE ET ACCES AUTORISES DEPUIS LA RD 353

Le sch®ma indique | dempl acement de prli®®¢ipel Iddudie gwar
permettant de relier la route départementale 353 a la voie de desserte existante en impasse du

lotissement ainsi que des voies de desserte locale pour le secteur . Le schéma indique également

| dempl acement de pr i ncnoyeauxpasle seceewr bepuisdadRd 358 . Cesvoies

sont destinée s a étre collective et publigue . Elles permettront la circulation sécurisée des piétons

et des cycles. Les acces directs aux lots depuis la route départementale 353 sont interdits.

CHEMINEMENT PIETONS / CYCLES A AMENAGER

Le sch®ma iempglacegent de Iprincipe de cheminements piétons et cyclables. Ces

cheminements auront une largeur suffisante (supérieure ou égale a 1,50m) et un revétement

permettant une wutilisation s®curis®e par tous | es temp
Les cheminements piétons/cycles créés seront connectés aux trottoirs et aux cheminements

existants du quartier. Des accés piétons / cycles supplémentaires sont autorisés sur le secteur pour

favoriser un maillage de cheminements doux.
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